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 वनिशेक: 

o आसके तहत िोटे खदुरा वनिशेक भी पररसंपवत्त िगों (ऄिसंरचना में िोटी-िोटी मात्रा में धन वनिेश करके) में 

भगीदारी करन ेमें सिम होत ेहैं जो सामान्य रूप से ईनके वलए िहन करने योग्य नहीं होती हैं। 

o InvIT ईन वनिेशकों के वलए अदशश गंतव्य ह ैजो सामान्यतः दीघशकावलक सवुनवित प्रवतिंल की अशा करत ेहैं। 

o यह ऄवधक कर-ऄनकूुल सरंचना प्रस्तुत करता ह।ै रस्ट होन ेके कारण InvIT को ईसकी ऄतंर्थनवहत संपवत्त से प्राप्त 

होने िाली समस्त अय, InvIT के स्तर पर कर योग्य नहीं होती ह।ै 

o InvITs संबंधी विवनयमों के ऄनुसार वनिेश का कम से कम 80% पररचालन संबंधी पररसंपवत्तयों में वनिेश 

ककया जाता ह।ै आसवलए InvITs में ऄिसंरचनात्मक पररसंपवत्त से संबंवधत वनमाशण जोवखम (construction 

risk) सीवमत होता ह,ै आसवलए यह संप्रभु धन कोर् (sovereign wealth funds), बीमा और पेंशन वनवध जैसे 

दीघशकावलक वनिशेकों को अकर्थर्त करता ह।ै 

 सरकार: 

o आसके पररणामस्िरूप पररिहन और उजाश सवहत महत्िपूणश िेत्रकों के वलए वित्तपोर्ण में िृवि होगी। 

 पूजंी बाजार: 

o दीघशकावलक आकिटी पूंजी के साथ यह बैंक ऊण के प्रवतस्थापन में सहायता करता ह।ै 

o आसके ऄवतररि, स्थािर संपदा (Real estate)/ऄिसंरचना के वलए जोवखम को कम करते हए बैंकों पर 

वित्तपोर्ण संबंधी भार में कमी करता ह।ै आस प्रकार यह ऄन्य िेत्रकों के वलए ऄवतररि पूंजी वनमाशण को सिम 

बनाता ह।ै 

 कॉपोरेट शासन के सदंभश में: 

o भारतीय प्रवतभूवत और विवनमय बोडश (SEBI) ने पारदर्थशता सुवनवित करन ेके वलए ऄिसंरचना वनिेश रस्ट 

(InvITs) के वलए स्ितंत्र न्यासी, बोडश में न्यूनतम 50% स्ितंत्र वनदेशकों की वनयुवि अकद जैसी सुदढ़ृ कॉपोरेट 

शासन संबंधी अिश्यकताओं को संस्थावपत ककया ह।ै आनके पररणामस्िरूप InvITs के संदभश में वनिेशकों के 

वििास में िृवि हइ ह।ै 

हालाकंक आस सदंभश में ऄनके चनुौवतया ंविद्यमान हैं वजनका समाधान करना अिश्यकता है, जसै े: 

 InvITs की जरटल प्रकृवत के कारण आसमें ऄतंर्थनवहत पररसपंवत्तयों के बारे में समझन े के वलए प्रबिु समझ की 

अिश्यकता होती ह ै आसवलए कइ वनिेशक आसमें भागीदारी करने में संकोच करते हैं। ईदाहरण के वलए, सड़क 

पररसंपवत्त-अधाररत InvIT के वलए मुख्य जोवखम यातायात का विकास होगा, जबकक ईपलधधता-अधाररत विदु्यत 

पारेर्ण संपवत्त के वलए जोवखम भुगतान सुरिा तंत्र के रूप में होगा। 

 InvITs, विवनयामकीय और कर काननूों में पररितशन के प्रवत संिदेनशील हैं। ईदाहरण के वलए हाल ही में कर कानून 

में पररितशन ककया गया। आनके तहत InvIT वितरण पर लाभांश वितरण संबंधी िूट को अंवशक रूप से िापस ल े

वलया गया ह,ै वजससे InvIT के प्रवत वनिेशक समुदाय का वििास विचवलत हअ ह।ै 

 चंूकक ऄिसंरचना पररसंपवत्त से प्राप्त अय भारत में मिुास्िंीवत स ेसबंि नहीं होती ह,ै आसवलए InvITs की िास्तविक 

अय ईच्च मुिास्िंीवत से प्रभावित होती ह।ै 

 आससे संबंधी पररयोजनाएं दीघशकावलक होती हैं और आसवलए आसमें राजनीवतक और नौकरशाही से सबंि जोवखम भी 

सवम्मवलत होते हैं। 

 ऄन्य प्रमुख जोवखमों में लागत-कुशल रीवत से ऄवधक से ऄवधक पररचालन संबंधी पररसंपवत्तयों को शावमल करत ेहए 

InvIT को विकवसत करने संबंधी प्रायोजक की िमता, वित्तपोर्ण और मलूयांकन अकद के संबंध में वनिेश प्रबंधक 

(investment manager) के कॉपोरेट शासन की कवथत गणुित्ता सवम्मवलत ह।ै 

हालांकक यह एक ईदीयमान बाजार ह ैलेककन ऄिसंरचना विकासकताशओं को ऄपनी पररपि पररसंपवत्त को मौिीकृत करन े

की अिश्यकता और भारत की ऄिसंरचना में वनिेश करने के वलए िैविक वनिेशकों की सुदढ़ृ आच्िा के कारण InvIT में 

अपार संभािनाएं हैं। 


